
物件番号 １ 
 

        物  件  調  書 

令和４(2022)年５月作成 

所在地 宇都宮市下栗町字守子塚６９４番５ 最低売却価格 7,030,000円 

地積(実測) 1024.00㎡(1024.01㎡) 地目(現況) 
学校用地 
(雑種地) 

形 状 台形地 

道路幅員及 
び接面状況 

敷地北東側幅員約2.0ｍの未舗装道路に約18.3ｍに渡り、ほぼ等高に接面するが、
道路形態はなく、建築基準法上の道路にも該当しない。なお、北西側に幅員約4.0
ｍの舗装済道路形態が存するが、建築基準法上、当該部分は隣接する宅地の敷地部
分である。 

法
令
等
に
基
づ
く
制
限 

 都市計画区域 市街化調整区域 

   用途地域 なし  特別用途地区 なし 

   建ぺい率 60％（指定・基準）     容積率 200％（指定・基準） 

   高度地区 なし    防火地域 なし 

   日影規制 
高さ10ｍ超の建築物： 

5-3h・測定面4ｍ 
 その他の規制 宇都宮市景観条例 

   私道の負担等 負担の有無 無 負担等の内容  

供給施設 
状  況 

電 気  無   

上水道  無   

下水道  無   

都市ガス  無   

交通機関 JR東北本線「宇都宮駅」約5.2km、関東バス「東高校前バス停」約0.5㎞ 

公共機関 
宇都宮市役所 約5.4㎞ 宇都宮下栗郵便局 約1.7km 

宇都宮東高等学校 約0.5㎞   

近隣の 
状 況 

幹線道路背後の戸建住宅、事業所等に介在して農地、太陽光発電施設用地等の雑種地が
存する地域である。 

特記事項 

・当該地（定着物を含む）は現状有姿での引渡しとなるため、物件引渡し後の一切の費
用は購入者の負担となる。 

・当該地は、地形は平坦だが北西側の分譲地より約0.5ｍ低い。 
・当該地は、建築基準法上の道路に面していない。 
・当該地は、土壌汚染の有無について調査は行っていない。 
・当該地北西端部に直径約60ｃｍの根株が残存している。 
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